Brachland

" Bei Hartmannshausen

2.5 Auf den Baugrundstiicken sind zusitzlich zu den

“unter Ziffer 2.3 und 2.4 genannten Pflanzungen
bzw. den auf den privaten Grinflachen vorhande-
nen Geholzen je angefangene 100 m2 neu versie-
gelte Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum
der Artenliste 1 {(Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm
Stammumfang) und zwei heimische Laubbaume
der Artenliste 2 (Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm
Stammumfang) und/oder zwei hochstammige
Obstbaume (Apfel, Kirsche, Birne und/oder Pflau-
me, Stammhoéhe 160-180 cm, Stammumfang 8-10
cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

[§ 3 GESTALTUNG DES DACHES

Fiir alle Gebaude sind nur Sattel- und Kriippelwalmda-
cher mit beidseitig gleicher Dachneigung zuldssig.
Kriippelwalmdacher sind nur dann zuldssig, wenn ein
rechteckiger Gebaudegrundril vorliegt und das Dach
mindestens 10,0 m Firstlange aufweist.

Fiir die Déacher der Hauptgebaude sind nur Dachneigun-
gen zwischen 30° und 48° zulassig. Der Krippelwalm
muB die Dachneigung des Hauptdaches haben. Kriip-
pelwalmdécher diirfen an der Giebelseite maximal um

[TDLANZEICHENERKLA"\RUNG

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WS KLEINSIEDLUNGSGEBIET (WS)

WASS DER BAULICHEN NUTZUNG

die halbe Héhe des Giebeldreieckes abgewalmt wer- 0.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

2.6 Auf den Baugrundstiicken ist zusatzlich zu den den.
unter Ziffer 2.3, 2.4 und 2.5 genannten Pflanzun-- A
gen je (iberschrittener 10 m? der festgesetzten Als Dachdeckungsmaterial sind nichtglanzende, nor- GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2)
GRZ von 0,2 ein Strauch der Artenliste 3 zu pflan- malformatige _Daf:hdeckungen aus gebranntem, natur-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei den Anpfian- rotgn Ton zuldssig. Zulassig sind auch ziegelrote Dach-
zungen sind Straucher, 2 x v., 100-150 cm Héhe steine aus Beton der Farbe ROT (RAL 3009, 3011, T é%g‘%gggr\}/‘%LLGESCHOSSE'

zu verwenden. Dies gilt auch flir Neuversiegelun- 3016).

gen auf den bereits bebauten Grundsticken.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten / Dachflachen-

24 ' . e )
% A A Brochiond | 2.7 Die unter Ziffer 2.2 bis 2.6. genannten MaBnah- fenste{ qarf maxnm?l nur eir Drittel der Trauflange c}er [BAUWElSE, BAUGRENZE
N men haben spatestens innerhalb der Pflanzperiode zugehdrigen Dachflgche betragen. Dachgufbauten mus-
i sen zum Ortgang einen Abs’and von mindestens 2,50

(Oktober-Marz) zu erfolgen, welche der Fertigstel-
lung der jeweiligen ErschlieBungs- bzw. Baumaf-
nahme folgt.

m einhalten. _ ‘ o OFFENE BAUWEISE

Der Abstand zwischen zweil Gauben mul3 mindestens
0,80 m betragen, der zwischen einer Gaube und einem T/ 7 BAUGRENZE
Zwerchgiebel mindestens 1,50 m.

Pflanzlisten:
- Die unter Ziffer 2.1 bis 2.6 genannten Vegetationsbe-
. stande und Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten

SRS

Anlagen zur aktiven / passiven Energiegewinnung sind

und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind aus- rC")FFENTLlCHE VERKEHRSFLACHEN

zulassig, wenn nichtglanzende Materialien verwendet -
werden. Die Gesamtfliche der Kollektoren darf maxi-
mal ein Drittel der zugehérigen Dachflache einnehmen.
Es gelten die folgenden Abstandsregelungen: Zur Trau-
fe mindestens 1,50 m, zur Firstlinie mindestens 1,00 m
und zum Ortgang mindestens 2,50 m Abstand. Zu
Gauben muf3 ein Abstand von mindestens 0,80 m, zu
Zwerchgiebeln mindestens 1,00 m eingehalten werden.
Die Kollektoren miissen in der Dachhaut liegen. Aufge-
setzte Kollektoren sind nicht zuléassig.

. schlieflich heimische und standortgerechte Laubgehdl-
. ze der Artenlisten 1-3 zu verwenden.

,: ] ) ' STRASSENVERKEHRSFLACHE
i Artenliste 1 {Baume 1. Ordnung, iiber 25 m Héhe): TRASSEN KEH H

. Spitzahorn (Acer platanoides), Sandbirke (Betula pen-
dula), Rotbuche {Fagus sylvatica), Zitterpappe! (Popu-
¢ lus tremula), Traubeneiche (Quercus petrae), Stieleiche
- (Quercus robur), Winterlinde {Tilia cordata).

~I&

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHE MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
- LANDWIRTSCHAFT -

o ” | Flur 16

Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung, bis 25 m Héhe):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Vogelkirsche {Prunus avium), Traubenkirsche (Pru-
nus padus), Salweide (Salix caprea), Eberesche (Sor-

§ 4 "ORDNUNGSWIDRIGKEITEN"

. bus aucuparia).
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Nach dem § 91 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ord-
nungwidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Es wird darauf verwiesen, dal} als Bauherr,

. Artenliste 3 (Straucher):
Roter Hartriegel (Cornus sanguineum), Haselnuf3 {Cory- -

lus avellana), eingriffliger Weidorn (Crataegus mono-
gyna), Pfaffenhltchen (Euonymus europaea), Liguster
(Ligustrum wvulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Schlehe (prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Hundsrose {Rosa canina), Schwarze Johan- " = "
nisbeere {Ribes nigrum), Brombeere (Rubes fructico- (Bhe/:lb?uungsplanes Nr. 8 Hartma?nshause_r Strale FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
¢ . ' et eiBendorf) entgegenhandeit. Daflr kann ein BuRgeld e oo 0 -

sus), Himbeere (Rubes idaeus), Grauweide (Salix cine- bis 10.000 DM verhingt werden o o[ PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
ra), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner ) | eeo oo o TUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
Schneeball (Virburnum opulus), Wolliger Schneeball UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(Virburnum lantana).

Architekt oder Unternehmer der zuwiderhandelt, der

vorsatzlich oder fahrldssig einer der unter § 1 bis 3

genannten Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift ©
Gber Gestaltung baulicher Anlagen fiir das Gebiet des

ZU ERHALTENDE BAUME

M 1:1000

GEMEINDE WINSEN, OT MEISSENDORF
" BEBAUUNGSPLAN NR. 8 |

"HARTMANNSHAUSER STRASSE

PRAAMBEL

LAUFSTELLUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
27.AUGUST 1997, DER §8§ 56, 97 UND 98 DER NIE-
DERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBauO) UND DER
§§ 6 UND 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDE-
ORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE WIN-
SEN DEN BEBAUUNGSPLAN NR.8 "HARTMANNS-
HAUSER STRASSE" IM ORTSTEIL MEISSENDORF,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

WINSEN, DEN 22.04.1999

gez. Buchheister LS

BURGERMEISTER SIEGEL
gez. Tubbe

" GEMEINDEDIREKTOR i.V.

VERFAHRENSVERMERKE

{VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE,
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GEM. § 13 ABS. 4, 8
9 ABS. 1 NR.4 Nds. VERMESSUNGS- UND
KATASTER-GESETZ VOM 2. JULI 1985; DAZU GEHO-
REN AUCH ZWECKT: DER BAULEITPLANUNG. '

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES

 LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STAD-
TEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE

- STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 10.06.1998). SIE IST HINSICHT-
LICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL.
DIE NEU ZU BILDENDEN GRENZEN LASSEN SICH EIN-
DEUTIG IN DIE ORTLICHKEIT UBERTRAGEN.

CELLE, DEN 13.07.1999

KATASTERAMT CELLE

gez. Fiebranz, VerOAR LS
' SIEGEL

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
HAT IN SEINER SITZUNG AM 07.04.1998 DIE AUF-

STELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOS-
SEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2
ABS.1 BauGB AM 18.06.1998 ORTSUBLICH
BEKANNT-GEMACHT WORDEN.

WINSEN, DEN 22.04.1999

gez. Tubbe ' LS
GEMEINDEDIREKTOR i.V. . SIEGEL
OFFENTLICHE AUSLEGUNG |

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE
HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.09.1998 DEM ENT-
WURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUS-
LEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 21.01.1999 ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 28.01.1999
BIS EINSCHLIESSLICH 05.03.1999 GEMASS § 3

- ABS. 2 BuGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WINSEN, DEN 22.04.1999

gez. Tubbe LS
GEMEINDEDIREKTOR i.V. SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER STELLUNGNAHMEN/ AN-
REGUNGEN UND BEDENKEN

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACH-
TEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AM 22.04.1999 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS
IST MITGETEILT WORDEN.

WINSEN, DEN 22.04.1999

gez. Tubbe ' LS.
GEMEINDEDIREKTOR i.V. SIEGEL

SATZUNGSBESCHLUSS

|

| ABWAGUNGSMANGEL

DER RAT DER GEMEINDE WINSEN HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB IN
SEINER SITZUNG AM 22.04.1999 ALS SATZUNG (5
10 BauGB) SOWIE ‘DIE BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8
BauGB) BESCHLOSSEN. »

WINSEN, DEN 22.04.1999

gez. Tubbe LS
GEMEINDEDIREKTOR i.V. v SIEGEL

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DER RAT DER GEMEINDE HAT [N SEINER SITZUNG-

AM . .19 FESTGESTELLT, DASS DER BEBAU-
UNGSPLAN DER DECKUNG EINES DRINGENDEN

WOHNRAUMBEDARFES DER BEVOLKERUNG DIENT.."

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 8 ABS. 2 AUS
DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT.

DER SATZUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE NACH § 10 ABS. 3 BauGB ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN
IST MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRE-
TEN. :

WINSEN, DEN 16.12.1999

gez. Stover LS
GEMEINDEDIREKTOR SIEGEL

[VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN

DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON

VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

WINSEN, DEN _.__.19__

BURGERMEISTER SIEGEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFT-
TRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WOR-
DEN.

WINSEN, DEN _. .19 __

BURGERMEISTER : SIEGEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|1 BAUGEBIETE

1.1 Im festgesetzten Kleinsiedlungsgebiet WS sind
Nutzungen nach § 2 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher un-
zulassig (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

1.2 Garagen und offene Kleingaragen miissen zu
der Begrenzungslinie der nachstgelegenen offentli-
chen Verkehrsflaiche einen Abstand von minde-
stens 5,0 m einhalten {vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).

1.3 Die Oberkante Fertigfuboden (OKFF) des Erdge-
schosses der Gebaude wird auf max. 0,60 m fest-
gesetzt. Fiir den Bezugspunkt ist die Bezugshohe
das Mittel der gebdudeangrenzenden gewachse-
nen Gelandeoberfliche (vgl. 8 16 Abs.1 und 2
NBauO).

1.4 Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 .

Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVOQO genannten Anlagen um
max. 50 % (iberschritten werden. :

fz GRUNORDNUNG

2.1 Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache als
"zu erhaltende Baume" gekennzeichneten Stralen-
baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

2.2 Die &ffentliche Verkehrsfliche ist auBerhalb der
4,5 m Fahrbahnbreite als extensiv zu pflegende
Rasen- bzw. Ruderalflaiche zu erhalten bzw. zu
entwickeln (2-3 malige Mahd/Jahr). Die Ruderal-
streifen kdnnen fiir die einzelnen Grund-

_stiickszufahrten unterbrochen werden.

2.3 Innerhalb der festgesetzten "Flachen mit Bindun- '

gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen" auf den privaten Grundstiicken ist der vor-
handene Vegetationsbestand der Baum- und
Strauchhecken entlang des Wirtschaftsweges zu
erhalten und in Anlehnung an den Bestand mit
Eichen, Zitterpappel, Brombeere, Traubenkirsche,
Birke und WaldgeiRblatt mit einem- Pflanzabstand
von jeweils 2 m zu ergénzen. Es sind Junggehdlze
fiir den Landschaftsbau, 1x v. lei. Hei./Str., 100-
150 cm Hdhe, zu verwenden.

2.4 Innerhalb der "“Flichen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
auf den privaten Grundsticken sind heimische
Baume der Artenlisten 1 und 2 (20 %) und Strau-
cher der Artenliste 3 {80 %) mit einem Pflanzab-
stand von jeweils 2 m zu pflanzen. Es sind Jung-
geholze fir den Landschaftsbau, 1 x v. lei.
Hei./Str., 100-150 cm Hbéhe, zu verwenden.

[3 VERKEHRSFLACHEN "' ]

Die Verkehrsflache "Wirtschaftsweg" ist in ihrem der-
zeitigen unbefestigten Zustand {Grasweg und Gehdiz-
bestand) zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemall § 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde aller Art sind gemaR § 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz (v. 30.05.1978 - Nds. GVBI. S. 517)
meldepflichtig.

HINWEISE

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466).

Es wird auf die Erdfall-Gefahrdungskategorie 3 hinge-
wiesen. Danach miissen die zu errichtenden Wohn-
gebiude auf Bauflachen der Gefahrdungskategorie 3
besonderen statisch-konstruktiven Anforderungen ge-
niigen. Diese sind der Ubersicht zu entnehmen, die
dem ErlaR des Niedersachsischen Sozialministers vom
23.2.1987, Az.:305.4-24 110/2 - Hannover, beigefiigt
ist.

Die geplanten Bauflichen liegen im Einwirkungsbereich
des Truppeniibungsplatzes Bergen. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende
Anlage der Landesverteidigung. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen tags und nachts nachteilige Emis-
sionen, insbesondere Schieflarm und Kettenfahrzeug-
larm aus. Fir das Plangebiet besteht eine weitestge-
hend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich
der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem
Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerken-
nen ist. Die Eigentiimer und kiinftige Erwerber der aus-
gewiesenen Baugrundstiicke werden darauf hingewie-
sen, dal die Bundeswehr keine Einschréankungen des
militarischen Betriebes akzeptieren kann. Die Bundes-
wehr weist ausdriicklich darauf hin, daB sie fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen alle privat- oder &ffentlich-rechtlichen Ansprii-

~ che auf eine Verringerung der Immissionen zurickwei-

sen wird.

ORTLICHE VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN gemif § 9 Abs. 4 BauGB

in Verbindung mit den 8§ 56, 97 und 98 NBauO

. [s1 "GELTUNGSBEREICH"

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ber
Gestaltung baulicher Anlagen ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hartmannshdauser Stra3e"
der Gemeinde Winsen, Ortsteil Meilendorf.

§ 2 "GESTALTUNG UND ABMESSUNG

DER BAUKORPER"

Die Gebaudehohe darf, gemessen vom Bezugspunkt bis
zur Firstlinie, 10,00 m nicht Uberschreiten. Fir den
Bezugspunkt ist die Bezugshéhe das Mittel der gebau-
deangrenzenden gewachsenen Gelandeoberflache {vgl.
§ 16 Abs.1 und 2 NBauO). Drempel (Kniestécke) sind
zulassig.

Die Oberkante der Ansichtsfliche des Sockels darf
max. 0,60 m iiber dem Bezugspunkt gemafl Abs.1
Satz 2 liegen. (Sockel ist der unmittelbar iiber dem
Gelande liegende Teil der Gebaudeauenflache, der von
dieser erkennbar gestalterisch abgesetzt ist).

Nebengebaude und Garagen miissen in Konstruktion,
Material und Farbe auf das Hauptgebiude abgestimmt
sein sowie in ihrer Stellung parallel bzw. rechtwinklig
zum Hauptgebaude ausgerichtet werden.

(8 1a BauGB, 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB, : 50000| FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
§ 9 Abs. 1a BauGB) . ) . 8 S| BAUMEN UND STRAUCHERN UND
' : 000001 SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

PRIVAT

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES

GEMEINDE WINSEN (ALLER) | 1999
ORTSTEIL MEISSENDORF

LANDKREIS CELLE

Bebauungsplan Nr. 8 ,Hartmannshauser Strafe"

ARCHITEKTUR UND PLANUNG IN ALTER UMGEBUNG

DIPL.- ING. W. THURNAU, ARCHITEKT

' NEUE STRASSE 1¢

38170 SCHOPPENSTEDT

TEL.: 05332/4792
FAX: 05332 /6121

a-mail: buero thusrnau@t-onlina.de




